ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a v

stlade so zakonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’

Nazov Obec Pribovce

Sidlo Obecny urad Pribovce, Pribovce 184, 038 42
ICO 00316849

DIC 2020594917

Zastupena Mgr. Viktoria Flakova, MBA, starostka obce

Bankové spojenie

VSeobecna uverova banka, a. s.

IBAN SK51 0200 0000 0000 1932 0362
Najomca
Nézov SAMARITAN, n. o.
Sidlo Komenského 4058/19, 036 01 Martin
ICO 36149721
DIC 2021509842
Register mimovladnych neziskovych organizicii,
Registracia registracné Cislo 4/99, registrovy urad: Okresny urad

Zilina

Bankové spojenie

Slovenska sporitelna, a. s.

IBAN

SK25 0900 0000 0052 0559 6509

Zastupeny

Ing. Tomas Tomka, riaditel

(dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany * a jednotlivo ako ,,zmluvna strana“)

Clanok I
UVODNE USTANOVENIA A SUVIS S PROJEKTOM

1.1 Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti $pecifikovanej v ¢lanku II tejto zmluvy. Nehnutelnost’
bola v ramci projektu ,,Prestavba nevyuzitej obecnej budovy v obci Pribovce na denny stacionar®, kod projektu
13101-22-V03-00074, podporené¢ho z Mechanizmu na podporu obnovy a odolnosti, stavebne zhodnotena a
ur¢ena na poskytovanie socialnej sluzby denny stacionar.

1.2 Ugelom tejto zmluvy je zabezpe¢it Najomcovi dlhodobé a nerusené uZivanie priestorov potrebnych na
prevadzku Denného stacionara Pribovce pocas doby udrzateI'nosti projektu. Zmluvné strany sa zavéazuji
vykladat’ a plnit’ tuto zmluvu tak, aby nebol ohrozeny ticel ani udrzatelnost’ projektu.



1.3 Téato zmluva nadvizuje najmé na Zmluvu o spolupraci uzatvorenu medzi zmluvnymi stranami diia 19.
marca 2024, na Zmluvu o poskytnuti prostriedkov mechanizmu na podporu obnovy a odolnosti ¢. 13101-22-
V03-00074-Z01 uzatvorenu s Ministerstvom prace, socidlnych veci a rodiny Slovenskej republiky ako
vykonavatel'om (d’alej len ,,Vykonavatel*) a na d’al§iu zavéznu projektovis dokumentéciu.

Clanok II
PREDMET NAJMU

2.1 Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti evidovanej Okresnym tradom Martin, katastralnym
odborom, pre okres Martin, obec Pribovce, katastralne uzemie Pribovce, na liste vlastnictva ¢. 439, a to stavby
so supisnym ¢islom 205, postavenej na pozemku registra C-KN, parcelné ¢islo 149/6, druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie o vymere 2 538 m? (d’alej len ,,Budova‘).

2.2 Prenajimatel’ prenechava Ndjomcovi do do¢asného uzivania nebytové priestory v Budove, ktoré boli
projektovou a kolaudacnou dokumentaciou vytvorené a urcené na prevadzku Denného stacionara Pribovce,
vratane ich prislusenstva, technického vybavenia pevne spojeného s Budovou a pristupovych a vonkajsich
ploch na parcele C-KN €. 149/6 v rozsahu vyzna¢enom v Prilohe €. 1 tejto zmluvy (d’alej len ,,Predmet
najmu‘).

2.3 Presny rozsah Predmetu ndjmu je vyznaceny v Prilohe ¢. 1 — pddorys/dispozi¢né rieSenie a situacia arealu.
Priloha ¢. 1 tvori neoddelite'nt sucast’ tejto zmluvy.

2.4 O odovzdani Predmetu najmu zmluvné strany spisu odovzdavaci a preberaci protokol, ktory bude
obsahovat’ najma stav priestorov, pocet odovzdanych kI"i€ov, stavy meradiel a pripadné zistené nedostatky.
Protokol bude tvorit’ Prilohu €. 2 tejto zmluvy.

Clanok I1I
UCEL NAJMU
3.1 Predmet n4jmu sa prenajima vyhradne na prevadzkovanie socialnej sluzby ,,denny stacionar* podl'a zakona

¢. 448/2008 Z. z. o socidlnych sluzbach v zneni neskorsich predpisov a na €innosti, ktoré¢ s poskytovanim tejto
socialnej sluzby priamo suvisia.

3.2 N4jomca sa zavizuje zachovat projektovy i¢el uzivania Predmetu najmu pocas celej doby udrzatel'nosti
projektu. Zmenu tGc¢elu mozno vykonat iba na zaklade predchadzajucej pisomnej dohody zmluvnych stran a
iba v stlade so zavdznymi podmienkami projektu a pripadnymi suhlasmi Vykonavatel'a, ak sa vyzaduju.

Clanok IV
DOBA NAJMU A UDRZATELNOST PROJEKTU

4.1 N4jom sa uzatvara na dobu urcitt od 1. janudra 2027 do 31. decembra 2036.

4.2 Ak by z dovodu akceptovaného Vykonavatel'om doslo k zacatiu poskytovania socialnej sluzby v inom dni
nez 1. januara 2027, zmluvné strany sa zavéazuju bezodkladne upravit’ dobu trvania najmu pisomnym
dodatkom tak, aby najom trval najmenej 10 rokov odo dia skuto¢ného zacatia poskytovania socialnej sluzby.

4.3 Prenajimatel’ sa zavdzuje pocas doby najmu zabezpecit’ Najomcovi riadne a nerusené uzivanie Predmetu
najmu a nevykonat’ pravny ani fakticky ukon, ktory by bez nalezitého zabezpecenia pokrac¢ovania projektu
znemoznil alebo podstatne obmedzil jeho uzivanie na dohodnuty tcel.



Clanok V
NAJOMNE, PREVADZKOVE NAKLADY A ODPADY

5.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za Predmet ndjmu je vo vyske 0,00 EUR (slovom: nula eur) za cela
dobu trvania najmu. Predmet najmu sa teda prenechava N4jomcovi do uzivania bezodplatne.

5.2 Vzhl'adom na vysku najomného podl'a bodu 5.1 tejto zmluvy Najomcovi nevznika povinnost’ ndjomné
uhradzat’. Najomné nie je splatné a nevykonava sa jeho uhrada.

5.3 Najomné nezahina naklady na energie a sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu, najmai elektrickt
energiu, vodné a sto¢né¢, vykurovanie, telekomunikacné sluzby a d’alSie obdobné prevadzkové naklady. Tieto
naklady zn&sa Njomca.

5.4 Ak energie alebo sluzby zabezpecuje Prenajimatel’, Ndjomca ich bude uhradzat’ mesac¢ne formou
preddavkov podl'a samostatného predpisu preddavkov alebo splatkového kalendara vystaveného
Prenajimatel'om. Prenajimatel’ vykona rocné vyactovanie podl'a skutocnych nékladov a spotreby najneskér do
31. méja nasledujuceho kalendarneho roka. Pripadny preplatok Prenajimatel’ vrati Najomcovi na jeho bankovy
ucet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy do 15 dni odo dia doruéenia vyuctovania Najomcovi. Pripadny
nedoplatok Najomca uhradi Prenajimatel'ovi do 15 dni odo diia doruc¢enia vyuctovania, ak sa zmluvné strany
pisomne nedohodnti inak.

5.5 Néjomca si na vlastnu zodpovednost’ a vlastné naklady zabezpeci plnenie povinnosti stivisiacich s
komunalnym a inym odpadom vznikajucim pri prevadzke denného stacionara, vratane prislusnej poplatkove;j
povinnosti podl'a vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a VZN Obce Pribovce.

5.6 Vysku najomného podl'a bodu 5.1 tejto zmluvy mozno pocas trvania najmu zmenit len na zaklade
pisomného dodatku k tejto zmluve podpisaného oboma zmluvnymi stranami, pri zachovani G¢elu najmu,
zavazkov zo Zmluvy o spolupraci a podmienok udrzatelnosti projektu.

5.7 Ak Prenajimatel’ zabezpecuje energie alebo sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu, je opravneny
jednostranne upravit’ vy$ku mesaénych preddavkov v pripade preukazatel'nej zmeny cien dodavatel'ov,
regulovanych cien alebo rozsahu spotreby. O zmene a jej dovode je Prenajimatel’ povinny Néjomcu vopred
pisomne informovat’. Tym nie je dotknuta povinnost’ vykonat’ vytétovanie podl'a skutocnych nakladov a
spotreby podl'a bodu 5.4 tejto zmluvy.

5.8 Pri omeskani Najomcu s thradou penazného zaviazku podla tejto zmluvy ma Prenajimatel’ pravo na trok z
omeskania v zakonnej vyske. Porusenim ostatnych zmluvnych povinnosti nie je dotknuté pravo dotknute;j
zmluvnej strany na ndhradu §kody ani pravo na skoncenie ndjmu za podmienok ustanovenych touto zmluvou a
vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

Clanok VI
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

6.1 Prenajimatel’ odovzda Predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie a je povinny udrziavat’ ho
v stave spdsobilom na uZivanie na dohodnuty ucel, s vynimkou beznej drzby a drobnych oprav, ktoré podla
tejto zmluvy zabezpecuje Najomca.

6.2 Prenajimatel’ zabezpecuje ako vlastnik nehnutel'nosti opravy a zasahy investi¢ného alebo stavebno-
technického charakteru, ktoré presahuju ramec beznej udrzby a drobnych oprav spojenych s prevadzkou, ak
potreba takychto oprav nevznikla preukazatel'ne zavinenim Najomcu a ak sa zmluvné strany v konkrétnom
pripade pisomne nedohodnu inak.

6.3 Prenajimatel’ je opravneny po predchadzajicom oznameni kontrolovat’ stav a spdsob uzivania Predmetu
najmu tak, aby kontrolou nebola neprimerane narusSena prevadzka socialnej sluzby. Toto obmedzenie sa
nevztahuje na havarijné a obdobné neodkladné situécie.

6.4 Prenajimatel’ poskytne Najomcovi su¢innost’ potrebni na riadnu prevadzku socialnej sluzby, plnenie
povinnosti vo¢i Vykonavatel'ovi a vykon kontrol opravnenych organov.



Clanok VII
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

7.1 Najomca je povinny uzivat’ Predmet najmu riadne, hospodarne a vyluéne na dohodnuty tcel, chranit’ ho
pred poskodenim, stratou alebo zni¢enim a bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Prenajimatel’ovi potrebu oprav,
ktoré mé zabezpecit’ Prenajimatel’.

7.2 Najomca zabezpecuje na vlastné naklady beznt udrzbu, drobné opravy a prevadzkovu starostlivost’
suvisiacu s jeho ¢innostou. N4jomca nie je povinny vytvarat fond oprav Budovy.

7.3 Najomca zodpoveda za dodrziavanie hygienickych, protipoziarnych, bezpecnostnych, pracovnopravnych a
prevadzkovych predpisov stvisiacich s prevadzkovanim Denného stacionara Pribovce.

7.4 Najomca nie je opravneny prenechat’ Predmet ndjmu ani jeho Cast’ do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a. Za podnajom sa nepovazuje vyuzivanie priestorov
klientmi, zamestnancami, doddvatel'mi a inymi osobami v rozsahu potrebnom na riadne poskytovanie socidlnej
sluzby.

7.5 Stavebné upravy, technické zhodnotenie alebo zasahy do stavebnych konstrukcii méze Najomca vykonat
len s predchadzajiicim pisomnym sthlasom Prenajimatel’a a pri dodrzani projektovych a pravnych podmienok.
Financovanie a majetkové vysporiadanie takychto uprav sa dohodne osobitne.

Clanok VIII
POISTENIE, SKODY A SUCINNOST PRI KONTROLE

8.1 N4jomca zabezpeci a na vlastné ndklady bude pocas celej doby, pocas ktorej to vyzaduju podmienky
projektu, udrziavat’ poistenie Budovy v poistnej sume zodpovedajicej hodnote investicie financovanej z
prostriedkov Mechanizmu na podporu obnovy a odolnosti, najmenej vSak v rozsahu vyzadovanom Zmluvou o
poskytnuti prostriedkov mechanizmu a zavdznymi pokynmi Vykonavatela.

8.2 N4jomca zabezpeci a na vlastné néklady bude udrziavat’ aj poistenie hnuteného majetku nadobudnutého z
prostriedkov mechanizmu a vlastného hnute'ného majetku pouzivaného pri prevadzke Denného stacionara
Pribovce. Prenajimatel’ poskytne Najomcovi ako vlastnik Budovy vsetku potrebnu si¢innost’ na uzatvorenie a
trvanie poistného krytia a na preukazanie splnenia poistnych povinnosti Vykonavatel'ovi.

8.3 N4jomca sa zavdzuje pocas prevadzky Denného stacionara Pribovce zabezpecit’ na vlastné naklady
poistenie zodpovednosti za $kodu sposobenu v stvislosti s prevadzkovanim socialnej sluzby v primeranom
rozsahu zodpovedajicom charakteru prevadzky.

8.4 Kazda zmluvna strana bezodkladne oznami druhej zmluvnej strane vznik poistnej alebo $kodovej udalosti
tykajucej sa Predmetu n4jmu a poskytne jej potrebnu sucinnost’ pri likvidécii skody a uplatneni narokov z
poistenia.

8.5 Najomca umozni v nevyhnutnom rozsahu vykon kontroly Vykonavatel'ovi, kontrolnym a auditorskym
organom a d’al$im opravnenym osobam podla zadvéznych pravidiel Mechanizmu na podporu obnovy a
odolnosti.

Clanok IX
SKONCENIE NAJMU
9.1 Najom dojednany na urcity Cas sa skon¢i uplynutim doby podl'a ¢lanku IV tejto zmluvy, ak nebol
pisomnym dodatkom predlzeny.
9.2 Pred uplynutim doby udrzateI'nosti sa najom moze skoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran iba vtedy,

ak takyto postup neohrozi splnenie projektovych povinnosti a boli ziskané vSetky suhlasy alebo potvrdenia
Vykonavatel'a, ktoré sa podl'a zavaznych projektovych dokumentov vyzaduju.

9.3 Zmluvu uzavreta na ur€ity ¢as mozno pred uplynutim dohodnutej doby vypovedat’ len z dovodov
ustanovenych zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov alebo inym kogentnym



pravnym predpisom. Ak ide o porusenie povinnosti, ktoré mozno odstranit’, Prenajimatel’ pred podanim
vypovede pisomne vyzve Najomcu na jeho odstranenie a poskytne mu primerant lehotu na napravu, ak to
povaha porusenia a v§eobecne zavidzné pravne predpisy umoziuju.

9.4 Ak dojde k vypovedi podl'a bodu 9.3 tejto zmluvy, vypovedna lehota je tri mesiace, ak vSeobecne zavizny
pravny predpis alebo pisomna dohoda zmluvnych stran neustanovuje inak. Vypovedna lehota zac¢ina plynut’ od
prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

9.5 Ak vznikne okolnost’, ktord moze viest’ k pred¢asnému skonceniu ndjmu alebo ohrozit’ udrzatelnost’
projektu, zmluvné strany st povinné bezodkladne o tejto skutocnosti rokovat’ a prijat’ primerané opatrenia
smerujlice k zachovaniu poskytovania socialnej sluzby a splneniu povinnosti vo¢i Vykonavatel'ovi.

9.6 Po skonceni najmu Najomca odovzda Predmet ndjmu Prenajimatelovi v stave zodpovedajicom riadnemu
uzivaniu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani sa spiSe pisomny protokol.

Clanok X
ZAVERECNE USTANOVENIA

10.1 Tato zmluva nadobtida platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami. Ked’ze ide o povinne
zverejiilovan zmluvu, nadobuda ucinnost’ 1. januara 2027, najskor vSak dilom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmlav v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

10.2 Zmluvu mozno menit’ alebo dopiiat’ len pisomnymi a o¢islovanymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami.

10.3 Ak by sa ktorékol'vek ustanovenie tejto zmluvy dostalo do rozporu so zaviaznou projektovou
dokumentaciou alebo rozhodnutim Vykonavatel'a, zmluvné strany sa zavizuju bezodkladne uzatvorit’ dodatok
tak, aby bol zachovany projektovy cel a minimalne desatrocna udrzatel'nost’ odo dna zacatia poskytovania
socialnej sluzby.

10.4 Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia najmé zakonom ¢. 116/1990 Zb. o ngjme a
podnajme nebytovych priestorov, Obcianskym zakonnikom, zdkonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci a
ostatnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

10.5 Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych Prenajimatel’ dostane dva rovnopisy a
N3jomca dva rovnopisy.

10.6 Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, uzatvaraji ju slobodne a vazne,
nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, a na znak sthlasu ju podpisuju.

Prilohy:
* Priloha ¢. 1 — podorys/dispozi¢né rieSenie a situdcia arealu s vyznacenim Predmetu najmu

* Priloha €. 2 — odovzdévaci a preberaci protokol (doplni sa pri odovzdani)

V Pribovciach, dna 31.8.2026

Obec Pribovce SAMARITAN, n. o.
Mgr. Viktoria Flakova, MBA Ing. Tomas Tomka
starostka obce riaditel’

Prenajimatel’ Najomca






